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1 Premessa

I Comune di Caltignaga e dotato di una Variante Strutturale al PRGC approvata D.G.R.
n. 13-85 del 23/05/2005. Successivamente sono state approvate le seguenti Varianti
Parziali:

v VP n. 1, approvata con Delibera C.C. n. 59 del 24.12.2005,
v VP n. 2, approvata con Delibera C.C. n. 21 del 25.09.2005,
v VP n. 3, approvata con Delibera C.C. n. 3 del 24.03.2010,

v VP n. 4, approvata con Delibera C.C. n. 19 del 24.11.2010,
v VP n. 5, approvata con Delibera C.C. n. 18 del 13.06.2016.

Il Piano di Classificazione Acustica del territorio comunale € stato approvato con DCC n. 4
del 14.03.2016.

I Comune ¢ inoltre dotato di Regolamento Edilizio ai sensi dell’articolo 3, comma 3, della
L.R. n. 19/1999, approvato con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 17 del 15.06.2018,
e il perimetro del centro abitato, ai sensi dell’art. 12 comma 2, n. 5 bis della L.R. 56/77 e
s.m.i € stato approvato con DCC n. 3 del 14.03.2016.

Il Piono Regolatore Generale vigente del Comune di Caltignaga, ai sensi dell’art. 3.5.4
“Norme per le aree a destinazione commerciale LR 28/99" delle Norme Tecniche di
Aftuazione del PRG vigente, individua sulla Tavola G1 i seguenti addensamenti e
localizzazioni commerciali (A1, A5, L2) in conformita ai criteri, parametri e norme indicati
dagli indirizzi generali elaborati dalla Regione Piemonte:

e Addensamento storico rilevante A.1 “Nucleo cenfrale di Caltignaga”: tale
addensamento e riconoscibile nell’area centrale del capoluogo comunale e
costituisce un ambito commerciale — direzionale di antica formazione, sviluppatosi
in modo spontaneo intorno alla piazza ed alle vie principali del nucleo di antica
formazione che ospitano da sempre le funzioni pubbliche e rappresentative e, piu
recentemente, lungo I'asse della Strada Statale 229, nel fratto di attraversamento
urbano, dove si e trasferita una parte consistente delle funzioni commerciali e di
servizio alla residenza.

e Addensamento commerciale extraurbano A.5 “Area commerciale nord”: tale
addensamento € riconoscibile nell’area extraurbana posta a nord del centro
abitato di Caltignaga, in fregio alla Strada Statale 229, composto da insediamenti
commerciali esistenti Ms e dall’area di nuovo impianto M2.

e localizzazione commerciale urbano - periferica non addensata L2 “ Area
commerciale sud”: tale addensamento e riconoscibile nell’area posta a sud del
centro abitato di Caltignaga, ai margini del tessuto residenziale e posta in fregio
all’asse viario di primo livello costituito dalla Strada Statale 229, costituito da
insediamenti commerciali esistenti Ms, e nell'area, localizzata in continuitq,
sottoposta a Strumento Urbanistico Esecutivo e puntualmente perimetrata in PRGC
con la sigla identificativa “M1".

e localizzazione commerciale urbano - periferica non addensafa L2 “Area
commerciale nord [/ SUE MS3": tale localizzazione € riconoscibile nell’area
localizzata a nord del centro abitato di Caltignaga, posta in fregio all’asse viario di
primo livello costituito dalla Strada Statale 229, sottoposta a Strumento Urbanistico
Esecutivo e puntualmente perimetrata in PRGC con la sigla identificativa “M3".
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L'Amministrazione Comunale, con la Variante Parziale n. 5/2015 al vigente PRGC del
Comune di Caltignaga, si era inoltre posta come obiettivo la riorganizzazione funzionale
di alcune parti del territorio urbano stante la necessita di ridefinire, anche sul piano di una
reale fattibilita attuativa, le previsioni contenute nel PRGC vigente. Pertanto, sono state
stralciate aree di nuova e gid prevista edificabilitd a destinazione residenziale, produttiva
e commerciale. Nel caso specifico, le aree a destinazione commerciale stralciate dal
PRGC vigente sono:

e L'ambito M1 — Area per attrezzature terziarie di nuovo impianto — M, sottoposta a
Strumento Urbanistico Esecutivo e individuata come Localizzazione commerciale
urbano — periferica non addensata L.2 “Area commerciale sud”.

e L'ambito M3 - Area per attrezzature terziarie di nuovo impianto — M, sottoposta a
Strumento Urbanistico Esecutivo e individuata come Localizzazione commerciale
urbano - periferica non addensata L.2 “Area commerciale nord”.

Successivamente, a fronte delle modifiche apportate con la Variante Parziale n. 5 e
tramite I'approvazione dei Criteri Comunali di cui all’art. 8, comma 3, del D.Lgs 114/1988 e
DCR n. 191-43016 del 20.11.2012, per il rilascio delle autorizzazioni e di medie strutture di
vendita, con DCC n. 35 del 11.11.2020 (presa d’'atto della Regione Piemonte
A2000A,9.20.20, 17/2021/A2000A), iI Comune di Caltignaga ha aggiornato il proprio
assetto degli insediamenti commerciali nel rispetto della DCR 20 novembre 2012, n. 91-
43016, individuando il nuovo assetto strategico degli addensamenti e delle localizzazioni
composto da:

e Addensamento storico rilevante A.1 “Nucleo centrale di Caltignaga”: sulla base
delle analisi commerciali e territoriali, il perimetro dell’addensamento storico di
Caltignaga e stato riperimetrato nel rispetto delle definizioni della Deliberazione di
Consiglio Regionale.

e Addensamento commerciale extraurbano A.5 “Area commerciale nord”:
individuato secondo l'iter procedurale stabilito dalla DCR 20 novembre 2012, n.
191-43016 e posizionato lungo la SP229 in corrispondenza dell’ Area Industriale Nord.
Per il suo riconoscimento il Comune di Caltignaga ha ottenuto parere favorevole
condizionato della Provincia di Novara sul progetto unitario di coordinamento
espresso (PUC) con DGP n. 88 del 17.06.2020 e ha approvato il PUC con DCC n. 33
del 11.11.2020.

e Localizzazioni commerciali urbane non addensate autoriconoscibili (L1): stata
mantenuta la possibilita di riconoscere in sede di istruttoria delle istanze di apertura,
variazione o tfrasferimento delle localizzazioni commerciali urbane (L1), dell’art. 14,
comma 3, aisensi della DCR 563-13414 del 29.1.1999.

e locdadlizzazione commerciale urbano - periferica non addensata L2 “Area
commerciale sud”: individuata, ridefinendola, secondo l'iter procedurale stabilito
dalla DCR 20 novembre 2012, n. 191-43016 e ubicata in corrispondenza della SP229
a sud del contesto residenziale di Caltignaga. I Comune di Caltignaga ha
approvato la relativa valutazione ex — ante con DCC n. 34 del 11.11.2020 e
ottenuto parere favorevole condizionato della Provincia di Novara, espresso con
DGP n. 22 del 24.01.2020.

Le Localizzazioni commerciali urbano - periferiche non addensate L.2 “Area commerciale
sud / SUE M1” e “Area commerciale nord / SUE M3” non sono state piu oggetto dei Criteri
Comunali di cui all'art. 8, comma 3, del D.Lgs 114/1988 e DCR n. 191-43016 del 20.11.2012;
pertanto saranno stralciate dalla tavola G1 del PRG vigente.
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2. Aspetti procedurali

La Variante in oggetto deve rispettare le disposizioni normative che la caratterizzano
quale Variante Parziale, in conformita all'art. 17 comma 5 della L.R. 56/77 s.m.i, e si
afferma che gli effetti prodotti hanno rilevanza limitata al solo territorio comunale e nello
specifico:

non modificano I'impianto strutturale del Piano vigente;

non modificano in modo significativo la funzionalita di infrastrutture a rilevanza
sovracomunale o comungue non generano situazioni normative o tecniche a
rlevanza sovracomunale;

non modificano (in riduzione o in aumento) la quantitd globale delle aree per
servizi oltre il limite di 0,5 mg/ab;

non incrementano la capacitd insediativa residenziale del P.R.G;

non incrementano le superfici territoriali o gli indici di edificabilita previsti dal PRG
vigente relativi alle attivitd produttive, direzionali, commerciali, turistico — ricettive;

non incidono sull'individuazione di aree caratterizzate da dissesto attivo e non
modificano la classificazione dell’idoneitd geologica all’utilizzo urbanistico recata
dal PRG vigente;

non modificano gli ambiti individuati ai sensi dell’art. 24 nonché le norme di tutela e
salvaguardia ad essi afferenti.

La variante e stata sottoposta alla verifica con il Piano Territoriale Provinciale e alla
procedura di verifica di assoggettabilita alla Valutazione Ambientale Strategica (ai sensi
del D.Lgs 152/2006, DGR 09.07.2008 n. 12-8931, DGR 29.02.2016 n. 25-2977). Relativamente
alla procedura di VAS si rimanda agli elaborati specifici ed in particolare al Documento
Tecnico Preliminare allegato alla Variante parziale n. 6.
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3. Scheda di sintesi degli oggetti di Variante, stralci planimetrici e integrazioni al testo
normativo

Nel rispetto delle prescrizioni di cui all'art. 17 comma 5 della L.R. 56/77 s.m.i., la Variante
prevede |'adeguamento del PRG vigente ai Criteri Urbanistico Commerciali. Al fine di
illustrare la situazione di piano vigente e di variante le modifiche sono state suddivise ed
organizzate in schede con stralci di PRG e descrizione delle variazioni.
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VARIANTE PARZIALE 6/2023 P.R.G. CALTIGNAGA (NO)
(Art. 17, comma 5° - L.R. n. 56/77 e s.m.i.)

Richiesta: Amministrazione Comunale

Recepimento cartografico dei perimetri dell’Addensamento storico rilevante A.1 “Nucleo centrale
di Caltignaga, dell’Addensamento commerciale extraurbano A.5 “Area commerciale nord” e
della Localizzazione commerciale urbano - periferica non addensata L.2 “Area commerciale sud”,
come approvati dall’Amministrazione Comunale con Delibera di Consiglio Comunale n. 35 del
11.11.2020 e successiva presa d’'atto della Regione Piemonte A2000A,9.20.20, 17/2021/A2000A.

Tale procedura deriva dal recepimento delle modifiche apportate con I'aggiornamento dei Criteri
comunali di programmazione urbanistica per I'insediamento del commercio in sede fissa; con cui
I' Amministrazione Comunale ha valutato la necessitd amministrativa di aggiornare lo stato attuale
della rete commerciale esistente e di verificare conseguentemente gli insediamenti commerciali.

Pertanto, con I'aggiornamento dei Criteri di Programmazione Commerciale, I'adeguamento del
PRG vigente riguarda sostanzialmente i seguenti elementi:

A. Recepimento del perimetro del’lA1 - Addensamento Storico Rilevante “Nucleo centrale di
Caltignaga”: sulla base delle analisi commerciali e territoriali, il perimetro dell'addensamento
storico di Caltignaga & stato riperimetrato nel rispetto delle definizioni della Deliberazione di
Consiglio Regionale.

B. Recepimento del perimetro del nuovo A5 - Addensamento commerciale extraurbano “Area
commerciale nord”: I'Amministrazione Comunale di Caltignaga, ai sensi dell’art. 13, comma 3 e
lettera e) della D.C.R. 20 novembre 2012, n. 191-43016, ha predisposto il “PUC- Progetto Unitario di
Coordinamento dellA5 - Addensamento Commerciale Extraurbano” per il riconoscimento
dell’Addensamento Commerciale A5 "Area commerciale nord”.

In data 28.03.2018 (prot. 573) il Comune di Caltignaga ha trasmesso alla Provincia di Novara -
Setftore Pianificazione Territoriale i documenti riguardanti il PUC - Progetto Unitario di
Coordinamento dell’Addensamento Commerciale exiraurbano (A5) per ottenimento del parere
obbligatorio della Provincia. Tale nota € pervenuta alla Provincia di Novara in data 03.04.2018
(prot. 11157).

In data 31.05.2018 (prot. 18196), la Provincia di Novara ha trasmesso al Comune di Caltignaga |l
parere del Settore Tecnico Viabilitd riguardante il PUC — Progetto Unitario di Coordinamento
dell’Addensamento Commerciale exiraurbano (AS5), chiedendo uno studio di deftaglio e
segnalando alcune problematiche darisolvere.

In data 28.11.2019 (prot. 2249), il Comune di Callignaga ha frasmesso le integrazioni e le
controdeduzioni relative al sistema viabilistico su cui il Settore Tecnico Viabilitd si € espresso con
nota del 15.01.2020 (prot. 866).

Vista la Relazione Tecnica dell’' Ufficio Pianificazione Risorse Idriche e VAS del 20.01.2020, si decreta
che non si configurano confrasti con i disposti del Piano Territoriale Provinciale e di esprimere
pertanto parere favorevole.

Da un punto di vista urbanistico, rispetto al PRG vigente, si aggiorna la destinazione d'uso del lotto
inferno al perimetro dell’ A5, posizionato a nord, da “M2 — Aree per attrezzature terziarie di nuovo
impianto — Art. 3.5.3” ad “Ms — Aree occupate da attrezzature terziarie esistenti — Arf. 3.5.2”, in
quanto si € insediata un'attivitd terziaria extralimentare.
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C. Recepimento del perimetro della nuova L2 - Locadlizzazione commerciale urbano - periferica
non addensata “Area commerciale sud”: I'Amministrazione Comunale di Caltignaga, ai sensi
dell’art. 14, comma 4 e lettera b) della D.C.R. 20 novembre 2012, n. 191-43016, ha predisposto la
“Valutazione ex- ante della L2 - Localizzazione Commerciale urbano Periferica” per |l
riconoscimento della Localizzazione Commerciale L2 “Area commerciale sud”.

In data 28.03.2018 (prot. 573) il Comune di Caltignaga ha trasmesso alla Provincia di Novara -
Settore Pianificazione Territoriale i documenti riguardanti la valutazione ex - Ante della
Localizzazione Commerciale Urbano Periferica (L2) per oftenimento del parere obbligatorio della
Provincia. Tale nota € pervenuta alla Provincia di Novara in data 03.04.2018 (prot. 11157).

In data 31.05.2018 (prot. 18196), la Provincia di Novara ha trasmesso al Comune di Caltignaga il
parere del Settore Tecnico Viabilitd riguardante la valutazione ex — Ante della Localizzazione
Commerciale Urbano Periferica (L2), chiedendo uno studio di dettaglio e segnalando alcune
problematiche da risolvere.

In data 28.11.2019 (prof. 2249), i Comune di Caltignaga ha trasmesso le integrazioni e le
controdeduzioni relative al sistema viabilistico su cui il Settore Tecnico Viabilita si € espresso con
nota del 15.01.2020 (prot. 866).

Vista la Relazione Tecnica dell'Ufficio Pianificazione Risorse Idriche e VAS del 20.01.2020, si decreta
che non si configurano conftrasti con i disposti del Piano Territoriale Provinciale e di esprimere
pertanto parere favorevole.

D. Modifiche e/o integrazioni al testo normativo. in merito all’apparato normativo, vengono
apportate modifiche e/o integrazioni alle prescrizioni di carattere commerciale approvate in sede
di adeguamento commerciale alla D.C.R. 20.11.2012 n. 191-43016.
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A. RECEPIMENTO DEL PERIMETRO DELL’ADDENSAMENTO A1
P.R.G. VIGENTE
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P.R.G. VARIANTE

Individuazione: tav. G1
Zone diinsediamento
commerciale (scala 1:2000)

Individuazione: tav. G1
Zone di insediamento
commerciale (scala 1:2000)
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B. RECEPIMENTO DEL PERIMETRO DELL'ADDENSAMENTO A5
P.R.G. VIGENTE

Individuazione: tav. G1
Zone diinsediamento
commerciale (scala 1:2000)

Individuazione: tav. G1
Zone diinsediamento
commerciale (scala 1:2000)
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C. RECEPIMENTO DEL PERIMETRO DELLA LOCALIZZAZIONE L2

P.R.G. VIGENTE

Individuazione: tav. G1
Zone diinsediamento
commerciale (scala 1:2000)

Individuazione: tav. G1
Zone diinsediamento
commerciale (scala 1:2000)
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D. Modifiche e/o integrazioni al testo normativo

Di seguito si riportano le modifiche alle Norme Tecniche di Attuazione del PRG vigente intfrodotte
dalla Variante che prevedono un'integrazione dell’art. 3.5.1 e la riscrittura dell’art. 3.5.4 (carattere
in corsivo colore nero).

P.R.G VIGENTE

Art. 3.5.1 - Norme generali per le aree a destinazione terziaria

(..

Condizioni di ammissibilita degli interventi:

2. L'ammissibilita degli interventi nelle Aree a destinazione terziaria & subordinata alle seguenti
condizioni di carattere generale:

a) che ogni intervento per attrezzature commerciali, esistenti o di nuovo impianto, prima di ogni
esame di natura urbanistica sia stato sottoposto a verifica di conformita con gli indirizzi ed i criteri
di cui alla LR 28/99 sulla “Disciplina, sviluppo ed incentivazione del commercio in Piemonte”,
articolo 3, in attuazione del DLgs 114/98;

b) che ogni intervento per attrezzature commerciali, esistenti o di nuovo impianto, rispetti
scrupolosamente i disposti di cui agli artt. 23, 26 e 27 della DCR 563-13414 del 29.10.1999;

(..)

Disposizioni particolari:

3. 1l rilascio delle concessioni ed autorizzazioni edilizie relative ad attrezzature commerciali,
esistenti o di nuovo impianto, & subordinato al rispetto della tabella di Compatibilita Territoriale
dello Sviluppo, di cui al successivo art. 3.5.4, con le seguenti modalita:

a) per le medie strutture di vendita, contestualmente alle autorizzazioni commerciali;

b) per le grandi strutture di vendita, entro 90 giorni dalla pubblicazione sul BUR della
determinazione assunta dalla conferenza dei servizi ai sensi del DCR 563-13414 del 29.10.1999,
art.28.

(..))
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Art. 3.5.4. - Norme per le aree a destinazione commerciale LR 28/99

Commuine di CATTIGNAGA MNorme Tecniche di Attuarione

Art 354 Norme per le aree a destinazione commerciale LE 218/00

Classificazione delle strutture distributive per la vendita al dettaglio

1. Nel Comune di Caltignaga, definito ai sensi della IR 28/99 come “conmne nunore™
congpreso nell’area di programmazions commerciale di Novara, le strutture distributive
per la vendita al dettaglio seno classificate come segue:

a) Eserciz di vicinato: superficie di vendita non superiore a meg 150
b) Medie strutture di vendita:  superficie di vendita compresa tra meg 151 e mg 1.500
c) Grandi strutture di vendita: superficie di vendita superiore a meg 1.500

Le Medie e Grandi strutture di vendita sono al loro intermo cosi arficolate:

Medie strutmure di vendita

Offerta alimentare e/o mista:

M-SAMI superficie di vendita da meg 151 a mg 250
M-SAM2 superficie di vendita da meg 251 a mg 900
M-SAM3 superficie di vendita da meg 901 a mg 1.500

Offerta extralimentare:

M-SE1 superficie di vendita da mg 151 a me 400
M-SE2 superficie di vendita da mg 401 a me 900
M-SE3 superficie di vendita da mg 901 a mg 1.300

Grandi strutture di vendita
Offerta comymerciale nuista:

G-5M1 superficie di vendita da mg 1.501 a meg 4.500
G-5M2 superficie di vendita da meg 4.501 a me 7.500
G-5M3 superficie di vendita da mg 7.501 a mg 12.000
G-5M4 superficie di vendita oltre mg 12.000

Offerta commerciale extralimentare:

G-5E1 superficie di vendita da mg 1.501 a me 3.500
G-5E2 superficie di vendita da mq 3.501 a mq 4.500
G-SE3 superficie di vendita da mq 4.501 a mg 6.000
G-SE4 superficie di vendita oltre me 6.000

Centri commerciali

Medie strutture di vendita:

M-CC superficie di vendita da mg 151 a mg 1.500
Grandi strutture di vendita:

G-CC1 superficie di vendita fino a mg 6.000

G-CC2 superficie di vendita da me 6.001 a meg 12.000
G-CC3 superficie di vendita da mg 12.001 a mg 18.000
G-CC4 superficie di vendita oltre mg 18.000
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Commne di CATTIGNAGA MNorme Tecniche di Attnazione

[

Individuazione delle zone di insediamento delle strutture distributive per la
vendita al dettaglio

I FRGC imndividua punmalmente alla Tavola G gli addensamenti e localizzazioni
commerciali (A1, A5 L2) in conformita ai criteri, parametrs e norme mdicati dagh
indinzzi generali elaborati dalla Regione Piemonte; definisce altresi 1 parametn per
l'evenmale riconoscimento. in sede di istrottoria delle istanze di apertura, vanazione o
trasferimento delle localizzazioni conmmerciali di tipo L1 e L3:

A, Addensamento storico rilevante A1 “Nucleo centrale di Caltignaga™

Tale addenzamento & riconoscibile nell’area centrale del capoluoge conmaale e
costituisce un ambito conmerciale — direzionale di antica formazione, sviluppatosi in
modo spontanec intorno alla piarza ed alle vie principali del noeleo di antica
formaziene che ospitanc da sempre le funziom pubbliche e rappresentative e, pi
recentemente, lungo 'asse della Strada Statale 229, nel tratto di aftraversamento
urbano, dove =i & frasferita una parte consistente delle funzioni commerciali e di
servizio alla residenza.

In tale area A 1 & consentita, nei lmiti ammessi dalle presenti NTA | la destinazione
d'uso commerciale con I'insediamento di esercizi di vicinato, nonché di medie
struttore di vendita, sia ad offerta alimentare e'o musta che extralimentare, con
superficie non superiore a mug 900, o mg 1.300 se in centni commerciali (vedi Tabella
della Compatibilita Territoriale di cui al successivo comma 3.).

B. Addensamento commerciale extraurbano A.S “Area commerciale nord™

Tale addensamento & rnconoscibile nell’area extraurbana posta a nord del ceatro
abitato di Caltignaga, in fregio alla Strada Statale 229, composto da insediamenti
commerciali esistenti Ms e dallarea di nuove impianto M2

In tale area A5 & consentita, ﬂelnspetro della dotazione di standard urbanistici e del
fabbisogno di parchegzi di cwi alla TR 56/77 snu. la destinazione d'use commerciale
con I'insediamento di esercizi di wicinato, di medie strutture di vendita, sia ad offerta
alimentare e/o mista che extralimentare con superficie nen superiore a meg 1.500,
oltre che di grandi struttore di vendita con superficie non superiore a mag 4.300 per
Iofferta commerciale mista e a meg 3.500 per quella extralimentare (vedi Tabella della
Compatibilita Territoriale di cud al successivo comma 3.).

Addensamenti commercialh extrambam Parametro

Lingherra dal fromte srads exmaurbeno B5 ml 20

Tumero & eserciz presenti sul fonte srada extraurbano ] ns

mq di vendita e'o esposizions cunmilata nei punt vendita present F5 mg 1300 & vendim elo
my 3.000 di espoadrions
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Comnmne di CATTIGNAGA MNorme Tecniche di Attuazione

C. Localizzazione commerciale urbano — periferica non addensara L.2 © Area
commerciale sud”
Tale addensamento & mconescibile nell’area posta a sud del centro abitato di
Caltiznaga, ai margini del tessuto residenwiale e posta in fregio all’asse viario di
primo lLivello costinito dalla Strada Statale 229, costitnito da  insediamenti
commerciali esistenti Ms, e nell’area, localizzata in comtinmitd, sottoposta a
Strumento Urbanistico Esecutivo e puntualmente penimetrata in PRGC con 1a sigla
identificativa “MI17.
In tale area L2 & consentita. nel rispetto della dotazione di standard whanistici e del
fabbisogno di parchegzi di cud alla TR 56/77 sou. la destinamione d'uso conmmerciale
con I'insediamento di esercizi di vicinato, di medie strutfure di vendita. sia ad offerta
alimentare e/o mista che extralimentase con superficie nen superiore a me 1.500.
oltre che di grandi struttore di vendita con supetficie non superiore a me 3.500 per
T'offerta (vedi Tabella della Compatibilita Territoriale di cui al successivo conuma 3.).

Localizzamione  commerciale  whano-penfenca non | Parametro

addensatz

Anmpliszza del rmzzio eaTo la quale calcolare 1 residend Y2 ml 1000
Mumero dei residenti entro il rrpgio di cui 2 paramesro Y2 w2 500 resident
DHstanzs stradsle max dalla perimetrazions del nucles residenziale 12 ml 500
Dimansione minima dal lotio H? my 5.000

D. Localizzazione commerciale urbane — periferica non addensata L.2 & Asea
commerciale nord / SUE M3
Tale addensamento & riconoscibile nell’area localizzata a nord del centro abitato di
Caltiznaga, posta in fregio all’asse viario di primo livello costituito dalla Strada
Statale 220 sottoposta a Strumento Urbamistico Esecutive e punmalmente
penmetrata in FRGC con la sigla identificativa “M37™.
In tale area 1.2 & consentita. nel rispetto della dotarione di standard nrbanistiei e del
fabbisogne di parcheggi di cud alla LR 56/77 s, la destinazione d'use conumerciale
con I'insediamento di esercizi di vicinato, di medie strutfure di vendita. sia ad offerta
alimentare e'o mista che extralimentare, con superficie non superiore a me 1.500.
oltre che di grandi struttore di vendita con superficie non superiore a me 3.500 per
I'offerta (vedi Tabella della Compatibilita Territoriale di cui al successivo conmma 3.).

Localizzazone  commerciale  whano-penferica non | Paemetro

addensatz

Anmliezza del razzio enTo la quale calcolare 1 residentd Y2 ml 1.000
Mumero dei residenti entro il rrpgio di cui 2 paramesro Y2 w2 500 resident
Dhstanzs stradale max dalls pernmetrazione del nucleo residenzisle 12 ml 500
Dimansione minima dal lotio H? my 5.000
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Conmmne di CATTIGNAGA Morme Tecniche di Attuazmione

E. Riconoscimente delle Localizzaziond commerciali urbane non addensate L1 e
delle Localizzazioni commerciali extraurbane L.3
Ai sensi del DCR 563-13414 del 29.10.1999, art 14, comma 3, & stata prevista la
possibilita. per le localizrazioni wrbane ed extrawrbane non espressamente e
puniualmente individuate e normate, del riconoscimento in sede di istruttoria delle
istanze di apertura, vanazione della spperficie o del settore merceologico e
trasfenimento degli esercizi commerciali, laddove il PRGC consenta tale destinazione,
nel rispetto della dotazione di standard e del fabbisogno di aree a parcheggio di cwi
alla IR 5677 sou oltre che del parametri di riferimento indicati nelle seguenti tabelle.

a) Localizzamioni commerciali urbane non addensate 1.1

Locahizramone commerciale wrbana non addensata Parametro

Amypliezza del raggio ento la quale calcolare § resident Y1 ml 300
Tumero dei resident entro il mego di ou al paramemo Y1 X1 300 resident
Diistanzs stradsle mex dslls perimetrazions del nucleo residenzizle I1 ml 500

b) Localizzazioni commerciali extranrbane non addensate .3

Localirramons commerciale extrawrbans non addensata Parzmetro | Comune polo (N0
Distanza stradale minima dell’addensamento urbane Al, A2, A3 W3 ml 3.000
Dimensione minima del lotio H3 maq $0.000
Dimensione minims dells sezione stradale K3 ml 18
Dristanza stradale minima da altra localizzezions extranrbana L3 D3 ml 3.000

MNE. Per le localizzamonn commerciall extrawrbane L3, 1 paramsem W3, H3 K3 e D3 =1

rifeniscono al commme athrattore e, pel caso spectfice, 2 1 conmme di Novara
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Conmmmne di CATTIGNAGA Morme Tecniche di Attuarione

Compatibilita Territoriale dello Sviluppo
3 I parametri di compatibilita dello sviluppo delle attivitda commerciali nel conpmne di
Caltipnaga seno indicati nella sesuente tabella:

TIPOLOGEE SUPEFFICIE ADDENSAMENTI LOCALIZFATIONI
DISTRIBUTIVE | VEMDITA (mug) Al A5 L1 L2 L3
VICIHATO Finoa 150 5l 5L sI 5l SL(L)
M-5AM1 151 — 200 5l 5l 51 5l SI(L)
M—5AM2 251 — 90 51 5L 51 51 SL(L)
M-3AMS3 201 - 1500 gt 5L sI sl SI(L)
M-ZE1 '.51—-10',] 5l 5l 51 5l SI(L)
M-5E2 401 — 200 51 5L 51 51 SL(L)
M-5E3 201 - 1500 e 5L sI sl SL(L)
M-CC 151 - 1500 =1 5L 51 =1 HO
G-5M1 1501 — 4500 MO 5L MO N0 5L
G—-5M2 4501 — 7500 e HNO NO O 5L
G-5M3 7501 — 12000 N MO M0 N0 MO
G-5M4 12000 NO HO N0 NO MO
G-S5E1 1501 — 3500 e 5L NO sl 5L
G-5E2 3501 — 4500 N MO M0 N0 51
G-5E3 4501 — G000 N MO O HNO 5L
G-ZE4 - G0 e ] MO MO HNO HO
G-CC1 Fino a §000 N MO M0 N0 51
G=-CC2 6001 = 12000 N MO O HNO 5L
G-CC3 12001 — 18000 e ] MO M0 N0 HO
G-CC4 18000 HNO MO N0 HNO MO

Hota: (1) Solo nell’ambito der centrn commerciah
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P.R.G VARIANTE

Art. 3.5.1 — Norme generali per le aree a destinazione terziaria

(...

Condizioni di ammissibilita degli interventi:

2. L'ammissibilita degli interventi nelle Aree a destinazione terziaria é subordinata alle seguenti condizioni di
carattere generale:

a) che ogni intervento per attrezzature commerciali, esistenti o di nuovo impianto, prima di ogni esame di
natura urbanistica sia stato sottoposto a verifica di conformita con gli indirizzi ed i criteri di cui alla LR
28/99 sulla “Disciplina, sviluppo ed incentivazione del commercio in Piemonte”, articolo 3, in attuazione del
DLgs 114/98;

b) che ogni intervento per attrezzature commerciali, esistenti o di nuovo impianto, rispetti scrupolosamente i
disposti di cui agli artt. 23, 26 e 27 della DCR 563-13414 del 29.10.1999 e cosi come modificata
dall’Allegato A alla deliberazione del CR 191-43016/2012.

(..)

Disposizioni particolari:

3. Il rilascio delle concessioni ed autorizzazioni edilizie relative ad attrezzature commerciali, esistenti o di
nuovo impianto, & subordinato al rispetto della tabella di Compatibilita Territoriale dello Sviluppo, di cui al
successivo art. 3.5.4, con le seguenti modalita:

a) per le medie strutture di vendita, contestualmente alle autorizzazioni commerciali;

b) per le grandi strutture di vendita, entro 90 giorni dalla pubblicazione sul BUR della determinazione
assunta dalla conferenza dei servizi ai sensi del DCR 563-13414 del 29.10.1999 e cosi come modificata
dall’Allegato A alla deliberazione del CR 191-43016/2012., art.28.

(..)

Art. 3.5.4. — Norme per le aree a destinazione commerciale LR 28/99
1. Classificazione delle strutture distributive per la vendita al dettaglio

Il Comune di Caltignaga ai sensi dell’art. 11 della deliberazione C.R. n. 563-13414 del 29.10.1999, cosi
come modificata dall’ Allegato A alla deliberazione del CR347/2003, cosi come modificata dall’ Allegato
A alla deliberazione del CR 59//2006 e cosi come modificata dall’Allegato A alla deliberazione del CR
191-43016/2012, (di seguito denominata *‘criteri regionali'") rientra nei Comuni della rete secondaria.

Il Comune di Caltignaga ai sensi dell’art. 11, comma 7 dei criteri regionali assume la disciplina dei
Comuni minori nell’area di programmazione commerciale di Novara.

2. Individuazione delle zone di insediamento delle strutture distributive per la vendita al dettaglio

Il PRGC individua puntualmente alla Tavola G gli addensamenti e localizzazioni commerciali (A.1, A5,
L.2) in conformita ai Criteri Comunali di cui all’art. 8, comma 3, del D.Lgs 114/1988 e DCR n. 191-43016
del 20.11.2012, per il rilascio delle autorizzazioni e di medie strutture di vendita, approvati con DCC n. 35
del 11.11.2020 (presa d’atto della Regione Piemonte A2000A4,9.20.20, 17/2021/42000A), ai parametri e
alle norme indicati dagli indirizzi generali elaborati dalla Regione Piemonte.

Nel rispetto dei parametri approvati con i Criteri Comunali di cui all’art. 8, comma 3, del D.Lgs 114/1988
e DCR n. 191-43016 del 20.11.2012, é possibile riconoscere, in sede di istruttoria delle istanze di apertura,
variazione o trasferimento delle localizzazioni commerciali di tipo L.1 — Localizzazioni commerciale
urbane non addensate.

3. Compatibilita Territoriale dello Sviluppo

I parametri di compatibilita dello sviluppo delle attivita commerciali nel comune di Caltignaga sono
indicati nella tabella approvata con i Criteri Comunali di cui all’art. 8, comma 3, del D.Lgs 114/1988 e
DCR n. 191-43016 del 20.11.2012, per il rilascio delle autorizzazioni e di medie strutture di vendita.
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4. Verifica di compatibilita con il Piano Territoriale Provinciale

Il Piano Territoriale della Provincia di Novara e stato adottato dal Consiglio Provinciale il
08/02/2002 con DCP n. 5 e approvato dal Consiglio Regionale il 05/10/2004 con DGR 383 —
28587 pubblicato sul B.U.R.P. n. 43 del 28/10/2004.

L'analisi dei contesti territoriali si € basata anche su uno studio della strumentazione
urbanistica provinciale, esaminando le tavole di progetto TAVOLA “A” - Caratteri
territoriali e paesistici (analisi di seguito riportata), TAVOLA “B” — Indirizzi di governo del
territorio e TAVOLA “C" - Infrastrutture e rete per la mobilitd (ove non vi sono particolari
indicazioni).

Osservando lo stralcio della Tavola “A" - Caratteri territoriali e paesistici  del PTP, si
individua che il territorio di Caltignaga & caratterizzato dai seguenti elementi territoriali e
paesaggistici.

Osservando lo stralcio della Tavola “A" - Caratteri territoriali e paesistici  del PTP, si
individua I'area dell’Addensamento Commerciale Extraurbano - A5 e della
Localizzazione Commerciale extraurbana L2 sono collocati in prossimita dell’ambito del
paesaggio agrario della pianura (art. 2.10 del PTP), caratterizzato da una notevole
concentrazione di fontanili in un paesaggio totalmente dominato dalla monocoltura del
riso che giunge a ridosso dei nuclei, dei centri abitati e delle grandi cascine a corte.

L'esteso ambito della pianura irrigua € attraversato a ovest dal torrente Agogna ed a est
dal torrente Terdoppio, appartenenti al sistema dei corridoi ecologici (art. 2.8 del PTP), ma
che non interessano gli ambiti dell’AS5 e della L2.

L'ambito paesistico si arricchisce di valore, anche, per la presenza nel centro urbano del
Castello di Caltignaga (bene di riferimento territoriale - art. 2.15 del PTP) e della Chiesa
San Salvatore (bene di caratterizzazione — art. 2.15 del PTP), introdotti nella rete dedli
itinerari (art. 2.11 del PTP) che percorre parallelamente alla S$§S229, quindi, non in
corrispondenza dell’ A5 e della L2.

~._. GCamerl

PTP: stralcio tavola “A" - Caratteri territoriali e paesistici
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Aree regionali protette istituite art2.1/24. —_— Rete degli itinerari

Ampliamento della "Riserva della Palude di Casalbeltrame”

(gté deliberato dal Comuni interessatl) S 0 e i g gl

Aree di rilevante valore naturalistico

3¢ biotopl art2.4.
A BCDE Centri storici
Ambiti di elevata qualita paesistica sottoposti art.2.6. ‘
a plano paesistico provinclale
Ambiti di elevata qualita paesistica softoposti art.2.6.
a piano paesistico di competenza regionale Rete idrografica principale
Aree di particolare rilevanza paesistica art.2.7.
Rete ecologica art2.8. Fontanili
A Emergenze
Colline moreniche del Verbano art.2.9.
* Beni di riferimento territoriale
Paesaggio agrario della pianura art.2.10. Beni di caratterizzazione

art.2.11.

art.2.11.

art.2.14. (Allegato 1
al Titolo i delle NTA)

art.2.10, comma 3.7

art.2.15. (Allegato 2
al Titolo Il delle NTA)

art.2.15. (Allegato 2
al Titolo Il delle NTA)

art.2.15. (Allegato 2
al Titolo Il delle NTA)

PTP: legenda stralcio tavola *A” - Caratteri territoriali e paesistici
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Dallo stralcio della tavola “B" — Indirizzi di governo del territorio si individua che I'ambito
I'area del’A5 - Addensamenfo Commerciale extraurbano, € ubicato nell’area di
concentrazione di insediamenti produttivi da confermare, riqualificare e sviluppare (art.
4.2 del PTP).

L'obiettivo di questo indirizzo di governo e di concentrare gli insediamenti e di riqualificare
le aree utilizzate per la localizzazione delle aftivitd produttive, evitando la diffusione
indifferenziata e capillare di aree sul territorio comunale, tutelando i suoli agricoli ad
elevata produttivita.

Le individuate dal PTP sono indirizzate al completamento e alla riqualificazione degli
insediamenti con la contestuale presenza di funzioni connesse con la produzione di beni e
di servizi.

In corrispondenza dell’ambito della Localizzazione Commerciale L2 “Area commerciale
sud” non si prevedono indirizzo di governo del territorio.

aree di riqualificazione funzionale e ambientale dei territori urbani art.4.6.
lungo tracciati stradali storici

aree di controllo degli effetti ambientali e paesaggistici art.4.13.
dello sviluppo insediativo residenziale

aree di concentrazione di insediamenti produttivi art4.2.
da confermare, riqualificare, sviluppare

ambiti di individuazione coordinata delle opportunita insediative art.4.3.
per le attivita produttive, terziarie, di servizio

aree di riorganizzazione e concentrazione degli insediamenti art4.1.
produttivi in corrispondenza dei caselli autostradali

aree di concentrazione di insediamenti e servizi art.4.11.
turistici in presenza di elevati valori ambientali

aree di concentrazione di funzioni turistiche da riqualificare art.4.12.

ambito territoriale dell'Ovest Ticino settentrionale art.4.15.
sottoposto a specifico P.T.O.

PTP: legenda ed estratto cartografico tavola “B” - Indirizzi di governo del territorio
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/ Caltignaga

PTP: stralcio tavola “B" — Indirizzi di governo del territorio

Dallo stralcio della tavola “C” - Infrastrutture e rete per la mobilita si identificano i
principali assi stradali e gli interventi che gravitano sull’ambito territoriale del comune di
Caltignaga.

Il PTP classifica la $SS229, su cui si appoggia I'AS e la L2, come strada regionale esistente
(art. 5.1 del PTP); la quale si collega all’ A4 “Torino — Milano”, interessata come percorso di
connessione alla rete autostradale di aree urbane e di aree produttive (art. 5.4 del PTP), in
cui bisogna garantire la fluidita del traffico e canalizzare il traffico pesante all’esterno del
centro abitato.

Inoltre, il nodo di interscambio tra la SS229 e I'A4 & definito dal PTP come “principale
interconnessione con la rete locale di fracciati di variante”.

Mentre, I'asse ferroviario “Novara — Arona” € interessato da una previsione di incremento
del traffico delle merci (in connessione con il progetto elvetico ALPTRANSIT).

A livello di pianificazione comunale é stata individuata in cartografia una previsione di
nuovo tracciato stradale posto ad est rispetto al centro abitato, per convogliare il fraffico
passante al di fuori del centro abitato.
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Autostrade

tracciato di completamento del "quadrilatero” autostradale

CLASSIFICAZIONE DELLE STRADE

Strade Statali: tracciati esistenti
tracciati definiti provvisti di progettazione
—— ammodemamento dei tracciati esistenti
Strade Regionali e Provinciali: tracciati esistenti

tracciati definiti provvisti di progettazione
([ previsione di nuovi tracciati privi di sviluppo tecnico progettuale

— ammodemamento dei tracciati esistenti

nuovi tracciati stradali connessi a progettazione TAV
------------ previsione di nuovi tracciati inseriti nei P.R.G. vigenti

resnmssaees Strade Comunali: tracciati definiti provvisti di progettazione

segmenio da integrare nel collegamento pedemontano
dell'ltalia nord-occidentale

percorso in variante a tracciato storico (connesso e contestuale ai relativi
interventi di riqualificazione ambientale e funzionale)

percorso di connessione alla rete autostradale di aree urbane e
di aree produttive

art.5.1.

art.5.2.

art.5.3.

art.5.4.

. principali interconnessioni con la rete locale di tracciati di variante

. principali punti di riorganizzazione degli svincoli autostradali
in connessione con la rete locale

fascia di territorio interessata dal percorso della linea ad alta capacita
linea ferroviaria oggetto di potenziamento dei collegamenti verso Malpensa (F.N.M.)

tracciato ferroviario con previsione d'incremento del traffico delle merci
(in connessione con il progetto elvetico ALPTRANSIT)

. tracciato ferroviario con previsione d'incremento del traffico
delle merci con effetti sul territorio urbano

""""" previsione di nuovo tracciato ferroviario

previsione di soppressione di tracciato ferroviario

area riservata al C.I.M. e al polo logistico novarese

previsione di realizzazione di piattaforma logistica locale

area di potenziamento delle funzioni di interscambio del trasporto delle persone

art.5.5.

art.5.6.

art.5.7.

art.5.8.

art.5.8.

art.5.9.

art.5.10.

art.5.11.

art.5.12.
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PTP: stralcio tavola “C" — Infrastrutture e rete per la mobilita

Considerato che si fratta di un mero adeguamento cartografico e normativo del PRG
vigente alle disposizioni della “Variante ai Criteri comunali di programmazione urbanistica
per I'insediamento del commercio al detftaglio in sede fissa”, la variante non modifica
I'impianto strutturale e I'azzonamento delle aree urbanizzate del Piano; di conseguenza
non presenza incompatibilitd territoriali e funzionali con i beni di riferimento territoriale e di

caratterizzazione, gli indirizzi di governo e il sistema infrastrutturale.
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5. Verifica di compatibilita geologico - tecnica

Considerato che si fratta di un mero adeguamento cartografico e normativo del PRG
vigente alle disposizioni della “Variante ai Criteri comunali di programmazione urbanistica
per I'insediamento del commercio al detftaglio in sede fissa”, la variante non modifica
I'impianto strutturale e I'azzonamento delle aree urbanizzate del Piano; di conseguenza
non modifica e/o individua nuove destinazioni d’'uso sul territorio comunale. In merito a
tale valutazione non € stato necessario sottoporre la Variante Parziale ad una verifica di
compatibilitd geologica.

6. Verifica di compatibilita con il Piano di Classificazione Acustica

Considerato che si fratta di un mero adeguamento cartografico e normativo del PRG
vigente alle disposizioni della “Variante ai Criteri comunali di programmazione urbanistica
per I'insediamento del commercio al dettaglio in sede fissa”, la variante non modifica
I'impianto strutturale e I'azzonamento delle aree urbanizzate del Piano; di conseguenza
non modifica e/o individua nuove destinazioni d'uso sul territorio comunale. In merito a
tale valutazione non € stato necessario sottoporre la Variante Parziale ad una verifica di
compatibilitd con il Piano di Classificazione Acustica.

7. Procedura di Verifica di assoggettabilita alla VAS

Relativamente alla procedura di Valutazione Ambientale Strategica si rimanda agli
elaborati specifici ed in particolare al Documento Tecnico Preliminare della Verifica di
Assoggettabilita alla VAS allegato alla Variante parziale n. 6
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8. Verifica di conformita rispetto ai disposti dell’art. 17 comma 5 della L.R. 56/77 s.m.i.

La Variante in oggetto rispetta le disposizioni normative che la caratterizzano quale
Variante Parziale, in conformita all'art. 17 comma 5 della L.R. 56/77 s.m.i, nel quale si
afferma che gli effetti prodofti hanno rilevanza limitata al solo territorio comunale, nello
specifico siriportano i parametri di legge e la verifica degli stessi rispetto ai contenuti della
Variante:

a) non modifica I'impianto strutturale del PRG vigente, con particolare riferimento alle
modificazioni intfrodotte in sede di approvazione;

con la variante si recepisce quanto approvato in Consiglio Comunale
relativamente ai Criteri comunali di programmazione urbanistica per
I'insediamento del commercio al dettaglio in sede fissa, adeguando quindi il PRG
vigente a tali disposizioni commerciali.

b) non modifica la funzionalitd di infrastrutture a rilevanza sovracomunale o comunqgue
non generano statuizioni normative o tecniche a rilevanza sovracomunale;

c) non riduce o aumenta la quantitd globale delle aree per servizi di cui all’articolo 21 e
22 per pivu di 0,5 metri quadrati per abitante, nel rispetto dei valori minimi di cui alla
presente legge;

d) non incrementa la capacitda insediativa residenziale nei comuni con popolazione
residente superiore a diecimila abitanti;

la capacita insediativa residenziale non varia da un punto di vista quantitativo

e) non incrementa le superfici territoriali o gli indici di edificabilitd previsti dal PRG vigente,
relativi alle aftivitd produttive, direzionali, commerciali, turistico-ricettive, in misura
superiore (....) al 3 per cento nei comuni con popolazione residente compresa fra i
diecimila e i ventimila abitanti;

le superfici territoriali o gli indici di edificabilita delle attivita produttive, direzionali,
commerciali, turistico-ricettive non variano da un punto di vista quantitativo

f) non incide sull'individuazione di aree caratterizzate da dissesto attivo e non modificano
la classificazione dell'idoneitd geologica all’utilizzo urbanistico recata dal PRG vigente;

g) non modifica gli ambiti individuati ai sensi dell’articolo 24, nonché le norme di tutela e
salvaguardia ad essi afferenti.

In sintesi, trattandosi di mero adeguamento cartografico e normativo in aggiornamento
dei Criteri comunali di programmazione urbanistica per I'insediamento del commercio al
dettaglio in sede fissa e della proposta di riduzione della fascia di rispetto cimiteriale ai
sensi dell’art. 27, comma 6 ter della L.R. 56/77 e s.m.i., la Variante non prevede modifiche
alle destinazioni d'uso delle aree definite dal P.R.G. vigente, né, di conseguenza variazioni
ai dati quantitativi approvati.

In merito a tale valutazione non & stato necessario sottoporre la Variante Parziale a:
e verifica quantitativa in relazione alla capacitd insediativa residenziale prevista,
e verifica cartografica in merito alle urbanizzazioni primarie,
e verifica di compatibilitd geologica,

e verifica di compatibilitd con il Piano di Classificazione Acustica.
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9. Elenco Elaborati

La Variante parziale n. 6 risulta costfituita dai seguenti elaborati, che integrano e/o
sostituiscono gli elaborati approvati del P.R.G. vigente:

Elaborati urbanistici

- Relazione lllustrativa comprensiva di:
a. Stralci Planimetrici di PRG Vigente e in Variante
b. Estratto Norme di Attuazione
c. Verifiche di compatibilita
- Tavola G1 - Zone diinsediamento commerciale (scala 1:2000) PRGC Variante

Elaborati verifica di assoggettabilita alla VAS

- Documento Tecnico Preliminare
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